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VORWORT

Fir eine wegweisende und erfolgreiche Entwicklung einer Uberbauung im Planungsperime-
ter der Vogtareals, stand flr uns das Dorf als Ganzes mit seinen vorhandenen kulturellen
und historischen Qualitaten im Vordergrund.

Entstanden ist Oberdiessbach aus dem Hof Diessbach im Mittelalter.

In der Folge entwickelte sich das Dorf inklusive Schlossanlage entlang der beiden Bache
der Chise und dem Diessbach. Mit der Nutzung der vorhandenen Wasserkraft sind wahrend
der Industrialisierung Gewerbebauten entstanden. Somit ist die Industrie ein historisch und
gesellschaftlich gewachsener Bestandtel der Gemeinde Oberdiessbach.

Ab den vierziger Jahren entwickelte sich die Ortschaft sprunghaft. Die Errichtung massiver
Industrieanlagen entlang der Chise und der Burgdorfstrasse wurde von der Entstehung
weiterer Wohngebiete begleiet. Eine zukunftsweisende Dorfentwicklung kann nur mit einer
integralen Berucksichtigung aller Bewohner von Oberdiessbach erfolgreich umgesetzt
werden.

Kdénnte das heute gewerblich genutzte Nordareal einer durchmischten Zone zugeordnet
werden, wirde dies fur die Dorfentwicklung eine qualitative Aufwertung bedeuten und zudem
Wachstum auf mittelstdndischem Niveau mit attraktiven Steuereinnahmen generieren. Das
Nordareal im Gehalte von 3'’210m2 ist mit einer verdichteten Bauweise ertragsstark. Zudem
sind die Mdglichkeiten einer qualitativen Gestaltung und Entwicklung des Areals im integra-
len Kontext hoher. Lediglich den Sudteil zu bebauen ist zwar moglich, betreffend einer mittel-
fristigen und nachhaltigen Dorfentwicklung jedoch in Frage zu stellen. Der heutige Nordteil,
die Produktionsstatte der Firma Vogt AG, hat ihr Nutzungs-und Leistungspotenzial nicht
vollumfanglich ausgenutzt da die Raumlichkeiten und Prozessablaufe zum Teil nicht mehr
den effektiven BedUrfnissen angepasst sind. Wir schlagen deshalb vor, einen geeigneteren
Ersatzstandort fir die Firma Vogt AG zu suchen.

Als Leitidee stand fur uns das ,Dreieck®.

Mit dieser Dreiecksverbindung kénnen wir die wichtigsten Orte der Gemeinde wie das
Schlossareal und der historische Dorfkern mit dem neuen Wohn- und
Dienstleistungsquartier verbinden. Griinraume, historische Bauten und Platze sowie gestal-
terische Elemente (Sitzgelegenheiten, Leuchten, Brunnen etc.) begleiten und kennzeichnen
diese Promenade. Der bestehende Schulweg durch die Neuanlage ist Teil des Konzeptes
Promenade. Das Dorf wird dadurch miteinander verknUpft und erlebbar gemacht zudem
starkt es die bereits vorhandenen Qualitaten.

Dies schafft eine gemeinsame Identitat mit dem Ort.

Als weitere wichtige Grundidee stellen wir uns vor, den Gewasserraum entlang des Baches
,Chise“ welche durch das Vogtareal fuhrt, flr die kiinftigen Bewohner und die allgemeine
Offentlichkeit aufzuwerten und zuganglich zu machen. Ein breiter Griingiirtel entlang des
Wasserraumes im Nordteil des Areals soll einen attraktiven Erholungsraum bieten.

Dieser ist auch Bestandteil der Promenade welcher den Dorfkern durch den sudlich am
Vogtareal angrenzenden Obstgarten ,Griinfilter* mit der Uberbauung und der unbebauten
Landwirtschaftszone im Norden verbinden soll.

Die heutige Parkierungsanlage der Firma Hofmann Neopac AG ndérdlich des Vogtareals gilt es zu
substituieren oder mittels Alternativen zu optimieren. Mit dem bestmadglichen Ziel einen Grinraum
fur alle zu schaffen oder wenigstens die Absicht des verbindenden Gringurtels entlang der ,,Chi-
se“ bis hin zur Landschaftszone zu erhalten. Sollte das Nordareal nicht bebaut werden wird diese
Idee hinfallig.

Bezugnehmend zur grossflachig tberbauten Industriezone stellten wir uns als stadtebauliche Idee
eine Art ,Sprengung”“ dieser Kompaktstruktur vor.

Durch diese von innen wirkende Aufsplittung der Grossflache entstehen interessante kleinere
Teile und ahnliche der bereits im Dorf vorhandenen Zwischenrdume.

Diese Bebauungsstruktur wirkt zum restlichen Dorf massstablich und durchlassig.

Gleichwohl soll sie als Bindeglied von der massigen Industriezone zum kleinkdrnigen Dorfkern
wahrgenommen werden. Die Aussenraume als Bestandteil der Promenade haben 6ffentlichen,
halbprivaten und privaten Charakter.

Das neue nachhaltige Quartier wird mit seiner stadtebaulichen Sprache und Diversitat betreffend
Wohntypologien, Bewohnergruppen, Dienstleistungen, Raumangebote flr die Allgemeinheit und
offentliche Platze, Mehrwerte fur die ganze Gemeinde generieren. Eine angemessene Dichte
sorgt fur einen schonenden Umgang mit der Ressource Bauland und soll das Objekt wirtschaftlich
machen.



CHRONOLOGIE ZEITRAUM 13.JH - GEGENWART

Oberdiessbach Heute

Fusion Bleiken - Oberdiessbach: 2014—————» —

Welt aussen

2010: Giacomettis ,L'Homme qui Marche I*

Fusion Aeslen - Oberdiessbach: 2010———————» 2000
Eweiterung Kirche Oberdiessbachs: 1938———

—_—

-
Er6ffnung Grossbetrieb Ziegelei(1846): =
1924
) . -
Errichtung Gemeinde Hauses: 1922
Grindung Motorspritzrnfabrik(Vogt AG): -
1916 L =
R

Eréffnung Bezirkspitals, Késerei und =

L
Mosterei: 1914 > 1900

Fertigstellung Bahnlinie: 189
-

Industrialisierung: 1890 -192

) 4,—» <
Bau der heutige Talstrasse: 1854 -1863

Ende der Freiherrschaft Oberdiessbachs: — 1800

1798 o
-
Fertigstellung Strassenverbindung =
Kiesen -Oberdiessbach
11763 -~

1700

Tod des Albrecht von Wattenwyls: 1671 >

Errichtung Neuschlosses: 1666 -1668——————————»

Herrschaft / Gliter-Besitz der Familie

" von Wattenwyl" -
11647
-
1600
Erneuerung Kirche nach Brand: 1560————————————————— - |

Errichtung Altschlosses: 1546——————————————

1500

wurde durch Besitzerwechsel teureste
Skultur der Welt.

2001: 9/11 Terroranschag auf WTC in New
York

1991: Ende der UdSSR

1989: Fall der Berliner Mauer /
Wiedervereinigung Deutschlands

1969: Erste Monlandung des Apollo 11
1961: Erster Mensch im All "Juri Gagarin"
1949: Griindung der VR. China

1947: Unabhéngigkeit Indiens
1939-1945: 2. Weltkrieg

1917: Russische Oktoberrevolution

1914 -1918: 1. Weltkrieg

1896: Beginn der Olympischen Spiele der
Neuzeit in Athen

1871: Erste Zahnradbahn der Welt in der
Schweiz

1861- 1865: Biirgerkieg in die USA
1789 - 1799: Franzésische Revolution

1769: Unabhangigkeit Amirikas
1750: Tod des J.H. Bachs
1703: Griindung Stadt St. Petersburg

1631: Errichtung Taj Mahals

1609: Galileo's "Erste
Teleskop-Mondbeobachtung"

1548: Entstehung der Niederlanden

1522: "Die Welt ist rund", Beweis von
Magellan's Weltumsegelung

1505: Fertigstellung Portrats "Mona Lisa"

1492: Entdeckung Amerikas von Ch.

Erstellung heutigen Dorfkirche: 1498————————————————»

Kolumbus

H‘

1470: Entstehung Mythoses " Wilhem Tell"

Herrschaft / Besitztum hdlzernen Burg der
Familie

1453: Untergang Konstantinopels

A

"von Diessbach"
11427

-

1452: Geburt von Leonado da Vinci

Diessbach im Besitz von Bern: 1406—— » 1400« 1402 Kaffee zur Getrankeherstellung in

Athiopien

1363: Errichtung des Kremls in Moskau

Zersorung Feste an der Falkenfluh: 1331 -

1300

1348: Verheerende Pestepidemie in Europa

1291: Griindung der Schweiz

Der Ort ,Tiecebac" erschien im Urkunden. -
Nach dem Tode des letzten Zahringers,
Berchtold V., Griinder von Bern, geht der
"Hof Diessbach" in den Besitz der Kyburger
Uber. Irgendwann in diesem Jahrhundert

1271: Chinareise des Marco Polo's

A

enstand auch eine Dorfkirche

L
11218 NS00

1230: Grindung Stadt Berlin

DORFENTWICKLUNG ZEITRAUM 1860 -1899

Dufourkarte 1860
n Hauptstrasse Burgdorf-Thun bereits gebaut
E Dorfkern mit einigen Hausern

Kleine Baugruppe bei der Schlossanlage

E Strasse nach Aeschlen bereits gebaut
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Siegfriedkarte 1873

E Zwischen Chise und Freimettigenstrasse entstanden
einige Hauser (vermutlich Gewerbe mit Wasserkraftantrieb)

Zwischen Dorfkern und Schlossanlage reihten sich ein paar
Héauser dem Diessbach entlang

'l' & \r \ —
Di wf~ S])\\a“cﬁ

oSl ens ooy

Siegfriedkarte 1899

Eisenbahnlinie, 1899 Fertigstellung bereits zu sehen

(_Hries

o ‘ &
ssbach’|(



DORFENTWICKLUNG ZEITRAUM 1913 -1969
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Entlang die Hauptstrasse Burgdorf-Thun vermehren sich
die Hauser und bilden eine Achse Nord-Siid.

E Schulhaus Primarschule zu sehen (schiitzenwert)

Bauernhof (schiitzenwert)neben Schulhaus bereits zu
A Ao sehen

( 97519 | bl oDy . .
r;‘?‘g’q/ o Siegfriedkarte 1941
WA iSs
A - - - WY
\} 5, ! ) o e } 503
Raum zwischen Hauptstrasse Chisenbach und
i Freimettigenstrasse entwichkelt sich deutlich zum
Idustriegebiet, massive Anlage (Hoffmann Neopac) wurde
errichtet.

m Verdichtung im Bereich des heutigen Suid-Perimeters
(darunter Motorsprizenfabrik Vogt AG?)

Landeskarte 1969

Anfangs Wohnquartier Amselweg zu sehen
m Massive Fabrikanlage zu sehen
m Vogt AG erkenntbar

m Beginn Wohnquartier Chilchblel zu sehen

Areal Schloss Uberbaut

m Dorfzentrum verdichtet sich

DORFENTWICKLUNG ZEITRAUM 1987 - 2010

V )' : ) A \ Landeskarte 1987
2l ( d a—— o -
1 (/fr/ﬂ { | - N k" gelthole =/ m Industrieviertel dehnt sich Richtung Norden aus.
+n 7 3 < =
,’!Lig' j 7 /4 N § ‘ 4 m Beginn Wohnquartier Alpenweg zu sehen
V% SR ESy

CeE )=
AR
-

o AC720)| |1

m Erweiterung Neopac
E Heutige Form der Vogt AG erkennbar

Primaschule erweitert

m Neubau Sekundarschule zu sehen

‘- - d
tar LE e O
.f’/ a i € 0 E Bezirksspital zu sehen
5 : d i Schioss g

Landeskarte 1998

(A

Industrieviertel verdichtet sich im Raum zwischen
Einsenbahn und Chisenbach

:5,,.—- g -,.&61 Heutige Form Neopacs erkennbar

/o dOberdiessbach’/

Landeskarte 2010

e 1;-& , Tt 3 E Dorfzentrum erreicht heutigen Zustand

Coop errichtet (ZPP), Strasse-Kreisel ausgebaut

m Parkierungsanlage nérdlich des Industriegebiets errichtet

3
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STADTEBAU ANALYSE

Bauernhof

-
|

d g

Heterogene Struktur

1 Dorfzentrum

Form: grosse Flache mit Zentrum

Kornung: gemischt grosse, kleine und schmale Textur

, ive Textur sind Spit Coop und Rest:
de : Wohnbau, Wohi be, zwei bis meh)

t Lowen
ossig (Spital)

2 und am Di

Form: dem Di und der Schio

von Griinrdumen umschlossen

Kérnung: gemischt grosse, kleine und schmale Textur
5 Sehulh,

entlang gereiht,

Schloss, Wo , zwei bis ig (:

3 industrieviertel nord
Form: langférmig, Richtung nord-stid
an der Hauptstrasse und Bahnline entlang -

Kérnung: gemischt grosse, massive Textur -
2] Industrie-und Gewerbe, bis zu 17.50 Meter hoch
e [T
4 Bereich Bahnhofsareal West [}
Form: langférmig entlang der Bahnlinie [
Kérn_t_mg: gemischt kleine Textur . ) -
und be, zweigeschossig Bauernhof . ‘
Homogene Struktur L
5 Wohnsiedlung Amselweg / L .
Form: den Héhenkurven entlang gereiht ‘@
Kornung: gemischt kleine Textur - [ |
] zwei -, dreig 0SSig '
& L |
L]
6 Wohnsiedlung Haslifeldweg
Form: der Strasse entlang gereiht ) ¥ % -
Kérnung: kleine Textur ' N
ol . . .
R
[ ]

7 Wohnsiedlung Chilchbiiel
Form: den Héhenkurven entlang gereiht
Kornung: gemischt kleine Textur

8 Wohnsiedlung Eichhélzli
Form: den Héhenkurven entlang gereiht
Kornung: gemischt kleine Textur

9 Wohnsisdlung Chi o
Form: flach liegen auf die Chisenmatte,
von Chise und Bahnlinie abgegrenzt

Kérnung: gemisch von kleinen Texturen

le] 0Ssig

Legende

[ Planungsperimeter
Il Heterogene Struktur
I Homogene Struktur
I Gruppen-, Cluster Struktur

I solitare, zerstreute Struktur

.

Bauernhof ‘\ ‘ ‘ﬁ
& \ﬁnenbau
1 *
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') gauernhof
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- - ’ ‘g " Bauernhof
L . Bauernhof
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.. \. N Bauernhof ‘ ©
d 14 .... h {, Bauernhof
& -
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10 wohnsiedlung Hubelach '.I .
Form: f‘/;rc’!,vs/,iegetll';','!\,/or: L:::WI;;chaftraum L S wlkia® . " m
umgeschlossen o . Ny me B Y
Kérnung: gemischt kleine Textur ..# " - »
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Gruppen-, Clusterstruktur '
Meist. Bauernhéfe )
Form: auf dl:e Gelande gruppiert, k Bauernhof
L o
iv(%";qnung: gemischt kleine, grosse Textur © L 4
Gebaudetyp: Bauernhof N.I 4 -
.. e e ® ”
Zerstreute Struktur " A4

Solitére Bauten
Form: Einzelfléche auf Freiraum,
von anderen Bauten isoliert
Kérnung: kleine, grosse Textur
4 , Stall, icher, sowie

sffenliche Bauten

[ ] s
Bauernhof N

]
Bauernhoi’ -

® Bauernhof



ZONEN ANALYSE

Legende
I:l Planungsperimeter

= Offentliche Nutzung Z6N

Dorfkern D

Mischzone M

i

Wohnzone W2

Wohnzone W3

Zonen mit Planungspflicht ZPP

.§4

Arbeitszone A1

- Arbeitszone A2

Arbeitszone Spezial
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Zonierung

Der Bebauungsperimeter befindet sich im industriegepragten Gebiet (Arbeitszone 1,
Mischzone)

Westlich angrenzend befinden sich volumindse Industriebauten, im Norden eine Parkie-
rungsanlage gefolgt von der Landwirtschaftszone.

Ostlich befinden sich ein Wohnquartier und die Schulanlage (vorwiegend freirdumlich) im .
Suden befindet sich das Dorfzentrum.

Der Planungsperimeter sehen wir als Bindeglied zwischen der massiv wirkenden Indust-
rie, der grossraumigen Schulanlage sowie dem kleingliedrigen Dorfzentrum.
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NUTZUNG ANALYSE
s L | .'

Legende
" [j I:l Planungsperimeter
o [
;J Industrie / Gewerbe Anlage
i - Offentliche Bauten
- Bauernhof / Weiler
|
L,,J Historisches Bauwerk
é 7—‘ \ - ‘ - Geschéftsstelle
|
e
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Nutzung ’

In der angrenzenden Umgebung gibt es unterschiedliche Gebaudenutzungen:

Industrie, Schule, Gewerbe und Wohnungen.

Kleineres Gewerbe und Geschéafte befinden sich Bereich des Dorfkerns,

Grossere Kaufhauser- und Anlagen befinden sich in der Peripherie.

(Firmen G. Neuenschwander und Séhne, Coop, Biosana, Primarschule, Sekundarschule
und das Bezirksspital.)

Ein Neubauprojekt mit primarer Wohnnutzung und erganzenden Diensteleistungs- und
Gewerbebetrieben ware in diesem Kontext winschenswert.
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BAUINVENTAR KT. BERN ANALYSE VERKEHR / ERSCHLIE

Legende

» i .'
. |:| Planungsperimeter

Schutzenswertes Bauobjekt

[
- Erhaltenswertes Bauobjekt
[

Bauten allgemein
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SSUNG ANALYSE

Legende

:l Planungsperimeter

—— Bahnlinie Konolfingen-Thun

e Kantonstrasse Burgdorf-Thun

== e \Nanderroutennetz Kanton Bern
Velowanderroute 84
Langenthal-Thun

OV-Buslinie

------ Schulweg durch Planungsperimeter

‘ Erschliessung

~/ o =
2y R #
"O. Verkehr und Erschliessung

Bedeutende Bauwerke

" Das Vogtareal von der Hauptstrasse (Burgdorfstrasse) via Industriestrasse erschlossen.
Die meisten schitzens- und erhaltenswerten Gebaude konzentrieren sich im histori- %~ Die Distanz zum BLS Bahnhof betragt 400m beziehungsweise zum Dorfzentrum 300m.
schen Teil des Dorfes. (Dorfkern, Schlossareal) Das Vogtareal ist von der larmigen und vielbefahrenen Hauptstrasse und Bahnstrecke
In unmittelbarer Nahe zum Perimeter befinden sich zwei Schutzobjekte das Primar- @ durch Industriebauten abgeschirmt. Eine Wander- und Veloroute des Kt. Bern fuhrt

schulhaus und ein stattlicher historischer Bauernhof, der grossraumigen Schulanlage ) durch den Bebauungsperimeter. Somit hat das Areal bereits heute einen fur den Besu-

sowie dem kleingliedrigen Dorfzentrum. cher offentlich zuganglichen Charakter.
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PARKIERUNGSANLAGE ANALYSE VOGT AG NEUSTANDORT ANALYSE

b

Legende

= o I:l Planungsperimeter
o [

- Gemeinde Parkierungsanlage (Offentlich)
ca. 215 PP

Legende

: Planungsperimeter
Standort 1 auf Arbeitszone A1

Standort 2 auf Landwirtschaftszone
- Standort 3 auf Arbeitszone A2

[
| “ Industire Dritte Parkierungsanlage (Halb Privat)
[ ca. 140 PP

| ] Industrie Parkierungsanlage (Privat)
| | ca.500 PP
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Parkplatz| | | -
Autohéndler Cldar
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v Parkplatz Garage -
Anton Birk

/| Hofimann Neopac
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/ ca. 250 e
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Schulhausstr. /-

Beachfeld
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Mbgliche Standorte fiir

Standort bestehend: Parkierungsmoglichkeiten und Produktionsstatten bleiben beste-
hen. Qualitative Mehrwerte fur die Dorfentwicklung dadurch gehemmt. Stadtebauliche
Grundidee beschnitten. Verkehr dito heute.

= Standort 1:
Grosse optische Wirkung auf den Planungsperimeter. Nach wie vor Parkierungs- und
3 Anlieferungsverkehr.
s C e\ P &8 Standort 2:
- \\9?} ¢ Industriestandort neu in heutiger Landwirtschaftszone. Parzelle konnte ev. von Norden
Parkierungsmaoglichkeiten o far den Schwerverkehr erschlossen werden?
Standort 3:
Durch Private, Offentliche und Dritte stehen ca. 850 Parkplatze zur Verfiigung. Die o Kein Einfluss auf den Bebauungsperimeter. 7,
Dorferweiterung Vogtareal benétigt nach einer Grobschatzung 100 - 150 neue Parkplat- Y Parkierungsanlage fir die Hofmann Neopac AG bleibt bestehen oder kann mit einem N
ze. Der heutige offene Parkplatz der Hoffmann Neopac AG mit ca. 250 Platzen kdnnte @ Parkhaus oder Tiefgarage optimiert werden. Zusatzliche Parkpatze fur die Bewohner @
allenfalls durch ein Parkhaus ersetzt werden damit ein offener Griingiirtel vom Nordteil vor allem vom Nordteil konnten geschaffen werden. Die Grundidee des Griinglrtels

hin zur Landwirtschaftszone entstehen kdnnte. kann weiterhin realisiert werden.
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{ Legende
< :l Planungsperimeter

Dorfstruktur

: - Dorfkern seit 1218

Dorfzentrum mit Bauten vom19./20.JH

- Altes Schloss 1546

Neues Schloss 1668

Industrie-Quartier anfangs 20.JH

: Archaologische Fundstelle

- Schiitzenwerte und erhalteswerte Bauten

[ Aussenraum Gffentlich
- Waldgebiet

Der historische Dorfkern weisst ein dicht verzweigtes Gassensystem auf. Neben den Haupt-

O strassen fuhren rickwertige Verbindungsgasschen zwischen klar abgegrenzten Privatgarten
CHu /Y . N\_Soge = hindurch. Trotz 6ffentlicher Nutzungen wirkt der Dorfkern mehrheitlich durchgriint.
Grungtﬁe! am/\ 2] des Chi \\\
zieht durch das Dorf und bildet eine Grenze (griin) pa——
7 Wi aia Nafursongont im Dorfsentram s btrictigg ¥
| |
| “‘ [ & Y
<—A£ Umzonte Fl‘acge\} <
| Riickbau der Parkierungsanlage o
wird zur Griinanlage fiir
563;2?;:7227:&{:4 G Einsethale EE %

Das Industriequartier entlang der Chise ist der Nutzung entsprechend, vorwiegend durch Er-
schliessungsflachen und somit durch Hartbelage gepragt. Auch die Chise selbst weisst durch
die Art ihrer Verbauung und baulichen Elementen, wie dem Schwellenwerk, einen industri-
ellen Charakter auf. Das Vogtareal ist durch die Chise vom Ubrigen Industriequartier abge-
trennt.

Dorfzentrum

1218: Die Ents{ehung ort " Tlecebac

13.JH: Dorfkirche |

1498 heutiger Kirchbau ==r - & Schlossanlage -~

{1938 K’m OnOrantm = r= Schloss Oberdiessbach |
irche emeuert renoviert und verbrertet [é |

- — o]

Baumreihe "Alle” zum Schloss

1546: Altes Schloss
1668: Neues Schloss



KONZEPT / LEITIDEE ,DREIECKSVERBINDUNG*

Planungs
perimeter

Dorfzentrum Schlossanlage

Konzept ,, Dreiecksverbindung*

Drei Faktoren sind zu betrachten: Entstehung, Herrschaft und Industrialisierung.
Bedeutende Orte, Objekte im Dorf kbnnen miteinander verknupft werden. Attraktivierung
des Dorfes als Ganzes, gemeinsame Identitaten schaffen.

Dreiecksverbindung durch eine Promenade.

Grunraume, historische Bauten und Platze sowie gestalterische Elemente begleiten und
kennzeichnen die Promenade.

Offentlicher Gruingurtel entlang dem Chisenbach fiihrt die Natur als attraktiver Ort der Erho-
lung und des Seins in das Zentrum der Bebauungszone und das Dorf.

Der heutige Grossparkplatz im Norden mittels der Promenade erschlossen wird zu einer
Grunflache fir alle. Der bestehende Schulweg durch die Neuanlage ist Bestandteil des Kon-
zeptes® Promenade”.

Konzept Positionierung der neuen Uberbauung

Das Vogtareal liegt im Spannungsfeld zwischen Industriequartier und historischem Ortskern.
Mit der griinen Pufferzone zwischen der neuen Uberbauung und dem historischen Ortskern
wird die Ablesbarkeit der Ortsentwicklung gestarkt.

Die Ausformulierung der Umgebung reagiert auf die vorgesehene Nutzung der Uberbauung.
Je offentlicher der Charakter, um so harter fallt die Gestaltung der Umgebung aus. Der
dadurch definierte Durchgriinungsgrad beeinflusst wiederum, ob die Uberbauung in ihrem
Charakter starker zum Industriequartier rtickt oder starker zum historischen Ortskern.

Legende

Dorfstruktur
Dorfkern seit 1218
Schlossanlage
Industrieviertel

Verbindungsrichtung

Neues Entwicklungsviertel
Wohnen / Diensleistung

Herrschaftssymbole
Schlossanlage

/ Historischer Dorfkern

Dorfzentrum
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Schwarzplan Variante ,Schanze”

Struktur: heterogen

Kornung: schmal, winkelformig

Charakter:

Die erste Variante mit schmalen Winkelbauten wurde als Uber-
gangszone und Bindeglied zwischen der grobkdrnigen Industrie-
und kleinkdrnigen Dorfzone gesehen. In der Situation betrachtet
wirkt die Kérnung und Formensprache interessant und stimmig.
Die Dichte ist ergiebig (AZ=1,7). Es entstehen spannende Hof-
und Aussenraum-Situationen. Die industrielle Epoche bleibt spur-
bar jedoch mit einer eigenen ldentitat.

Bei intensiverer Betrachtung stellten wir diverse Negativpunkte
fest.

Die zt. spitzwinkligen Volumen sind in den Hofbereichen eher mas-
sig besonnt.

Auch eine Grundrissgestaltung in diesen Eckbereichen ist mach-
bar aber anspruchsvoll.

Die gewunschte attraktive Promenade zum Dorfkern gestaltet

sich schwierig da die winkelféormige Baustruktur das Umfeld eher
abschottet anstatt 6ffnet. Ein Winkelbau mit einer West—Ost Orien-
tierung muss einen Terrainunterschied von bis 5m aufnehmen kon-
nen, was fur das Volumen eher unvorteilhaft ist. Diese blockahnli-
che Baustruktur wird stadtisch wahrgenommen.

SCHANZE

’..I... - q

R

R\ mill. ol

Schwarzplan Variante ,Scherbe”

Struktur: heterogen

Kornung: schmal, langférmig

Charakter:

Diese Baustruktur mit langlichen Volumen wird als starkes Binde-
glied zwischen der Industriezone und der Dorfzone wahrgenom-
men. Die Dichte ist ergiebig (AZ=1,6).

Auch hier entstehen spannende Hof- und Aussenraum- Situatio-
nen. Die industrielle Vergangenheit bleibt spurbar. Die Besonnung
der Volumen sowie der Aussenraume ist positiv. Die einfache
Formensprache ist vorteilhaft flr eine vielseitige, 6konomische und
demnach auch nachhaltige Grundrissentwicklung. Die Aussenrau-
me haben o6ffentlichen, halbprivaten und privaten Charakter. Mit
attraktiven offentlichen Platzen, wird eine siedlungsinterne Identi-
tat- aber auch eine Verbindung zum ganzen Dorf geschaffen. Die
bestehende Hangsituation kann durch diese Gebaudetypologie
besser aufgenommen werden. Die Bebauungstruktur gestaltet
sich offen und eignet sich gut, die Idee der direkten Verbindung
mit dem Dorf umzusetzen. Diese Struktur hat einen spurbar stad-
tischen- und industriellen Charakter. Die Gebaudeabmessungen
sind jedoch nicht konform mit dem heutigen Baureglement.

SCHERBE

Schwarzplan Variante ,Splitter”

Struktur: heterogen

Kornung: spitzenformige gesprengte Gruppe, kleinere Formate
Charakter:

Diese dritte Variante ,Splitter* hat ahnliche Qualitaten wie die
Variante ,Scherbe®, sie ist jedoch kleingliedriger. Die kleineren
Volumen wirken zum Rest des Dorfes masstablich und vermitteln
einen leicht landlichen Charakter. Sie wirkt gleichwohl gut als Bin-
deglied zwischen Industrie und Dorfkern. Durch diese Aufsplittung
der Grossflache entstehen interessante Gebaudevolumen und
Zwischenraume. Mit attraktiven, offentlich genutzten Gebauden
und Platzen wird eine starke Identitat mit den Bewohnern und dem
Dorf geschaffen. Die Besonnung und die topographischen Verhalt-
nisse stellen keine Problematiken dar. Diese Variante ist jedoch
weniger wirtschaftlich, sie erreicht dennoch eine ansehnliche Dich-
te (AZ=1,5).

Die Gebaudeabmessungen entsprechen den bereits im Dorf ge-
bauten Wohneinheiten.

SPLITTER
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Legende Legende

B Offentlich

[ Befestigte Flache
I Gemeinschaftlich Griinflache

FREIFLACHE NUTZUNG FREIFLACHE BELAG



PROMENADE / VARIANTE ,,SCHERBE A/B“

\ Legende
1 “ Rundgang Fussweg
Planungsbauten

Dorfkern seit 1218

Dorfzentrum mit Bauten vom19./20.JH
Altschloss 1546

Neuschloss 1668

Industrie-Quartier anfangs 20.JH
Griinflache

[ schiitzenwerte oder Erhaltenswerte Bauten
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SCHERBE A

! Legende

1

" Rundgang Fussweg
Planungsbauten
Dorfkern seit 1218
Dorfzentrum mit Bauten vom19./20.JH
Altschloss 1546
Neuschloss 1668
Industrie-Quartier anfangs 20.JH
Griinflache

[ schitzenwerte oder Erhaltenswerte Bauten
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BGF/AZ Variante Scherbe A

Perimeter Nord

Parzellenflache: 3'210 m2
BGF: Total: 4'011 m2

Block F: 3x Geschosse + Attika: 1'928 m2
Block G: 3.5x Geschosse + Attika: 2'083 m2

*Flache Attika: 2/3 Geschoss
AZ: 4'011/3'210 = 1,25

Perimeter Sud

Parzellenflache: 6'098 m2
BGF: Total: 9'960 m2

Block A: 3x Geschosse + Attika: 1'892 m2
Block B: 4x Geschosse + Attika: 1'787 m2
Block C: 3.5x Geschosse + Attika: 1'321 m2
Block D: 4x Geschosse + Attika: 1'899 m2
Block E: 4x Geschosse + Attika: 3'061 m2
*Flache Attika: 2/3 Geschoss

AZ: 9'960/6'098 = 1,63

BGF/AZ Variante Scherbe B

Perimeter Sud (ohne Nord)
Parzellenflache: 6'098 m2

BGF: Total: 9'960 m2

Block A: 3x Geschosse + Attika: 1'892 m2
Block B: 4x Geschosse + Attika: 1'787 m2
Block C: 3.5x Geschosse + Attika: 1'321 m2
Block D: 4x Geschosse + Attika: 1'899 m2
Block E: 4x Geschosse + Attika: 3'061 m2

*Flache Attika: 2/3 Geschoss

AZ: 9'960/6'098 = 1,63
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Legende Legende

B Offentlich Befestigte Flache
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Q Legende
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A Legende

" Rundgang Fussweg

Planungsbauten Planungsbauten

Dorfkern seit 1218 Dorfkern seit 1218
Dorfzentrum mit Bauten vom19./20.JH Dorfzentrum mit Bauten vom19./20.JH
Altschloss 1546 Altschloss 1546
Neuschloss 1668 Neuschloss 1668
Industrie-Quartier anfangs 20.JH Industrie-Quartier anfangs 20.JH

Grinflache Griinflache

I schiitzenwerte oder Erhaltenswerte Bauten [ schitzenwerte oder Erhaltenswerte Bauten

SPLITTER A SPLITTER B
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BGF/AZ Variante Splitter A

Perimeter Nord

Parzellenflache: 3'210 m2
BGF: Total: 4'113 m2

Block H: 2x Geschosse: 366 m2
Block I: 3x Geschosse + Attika: 1'551 m2
Block J: 3.5x Geschosse + Attika: 2'196 m2

* Flache Attika: 2/3 Geschoss
AZ: 4'113/3'210 = 1,28

Perimeter Sud

Parzellenflache: 6'098 m2
BGF: Total: 9'205 m2

Block A: 3x Geschosse + Attika: 1'243 m2
Block B: 3x Geschosse + Attika: 1'173 m2
Block C: 4x Geschosse + Attika: 1'596 m2
Block D: 3.5x Geschosse + Attika: 1'513 m2
Block E: 4x Geschosse + Attika: 1'815 m2
Block F: 3.5x Geschosse + Attika: 1'375 m2
Block G: 2x Geschosse: 490 m2

*Attika: 2/3 Geschoss

AZ: 9'205/6'098 = 1,51
BGF/AZ Variante Splitter B

Perimeter Sud (ohne Nord)

Parzellenflache: 6'098 m2
BGF: Total: 9'205 m2

Block A: 3x Geschosse + Attika: 1'243 m2
Block B: 3x Geschosse + Attika: 1'173 m2
Block C: 4x Geschosse + Attika: 1'596 m2
Block D: 3.5x Geschosse + Attika: 1'513 m2
Block E: 4x Geschosse + Attika: 1'815 m2
Block F: 3.5x Geschosse + Attika: 1'375 m2
Block G: 2x Geschosse: 490 m2

* Flache Attika: 2/3 Geschoss

AZ: 9'205/6'098 = 1,51



